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VEDTAGTER
1. Navn
1.1. Foreningens navn er “Ejerforeningen Lighthouse* L,

2.1,

3:1.

Hjemsted og vaerneting

Foreningens hjemsted er Aarhus kommune. Foreningens vaerneting er Retten i Aar-
hus for alle tvistigheder i ejeriejlighedsanliggender, savel mellem ejerne af ejerlej-
lighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne. Foreningen
ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles rettigheder og

forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal

Foreningens form3l er at varetage medlemmernes faelles anliggender, rettigheder
og forpligtelser som ejerlejlighedsejere i bebyggelsen “Bygning L, Lighthouse” her-
under pa god og forsvarlig ma&de at administrere, vedligeholde og drive ejendom-
men matr.nr. 2148 DT Aarhus Bygrunde med tilhgrende faellesarealer og udenoms-
arealer m.v. samt de herpa opfgrte bygninger, der opdeles i ejeriejlighederne nr. 1-

121.

Ejerforeningen er medlem af grundejerforeningen for det lokalplanomrade, der er
omfattet af lokalplan 815 for Aarhus Kommune, en grundejerforening for Ligh-
thouse-gen og en grundejerforeningen for ejendomme udstykket fra den oprindeli-
ge stamejendom matr.nr. 2148 DT, Aarhus Bygrunde. Grundejerforeningerne vare-
tager en raekke forpligtelser vedrgrende vedligeholdelse m.v. pa ejendommen og

feellesarealer i lokalplanomradet.

Grundejerforeningen for Lighthouse-gen og grundejerforeningen for ejendomme
udstykket fra den oprindelige stamejendom matr. nr. 2148 DT, Aarhus Bygrunde

sammenlagges eventuelt i en feelles grundejerforening.
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Foreningen er s3ledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
neerveaerende vedtaegter at opkraeve faellesbidrag, at betale faelles udgifter, at tegne
saedvanlige forsikringer, at sgrge for ejendommenes drift, herunder renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang <Sdanne foranstaltninger ma anses pa-
kraevet for at sikre, at ejendommene og omridet i det hele kan opretholdes i det
hgje kvalitetsniveau, som etableringen er sket i, samt at sgrge for at ro og orden

opretholdes i ejendommene.

Ejerlejlighed nr. 1, der er en under ejendommen beliggende parkeringskelder, er
ikke forpligtet til at deltage i drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyel-
se af nogen del af bygningen, bygningsdele eller udenomsarealer, herunder feelles-
arealer m.v., idet drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, alene
pahviler ejerlejligheder beliggende i stueetage til gverste etage, dvs. ejerlejlighe-
derne nr. 2 - 121.

Ejeriejlighed nr. 1 afholder samtlige omkostninger til ejerlejlighed nr. 1's drift, lige-
som det er ejerlejlighed nr. 1 alene, der afholder samtlige omkostninger til vedlige-
holdelse og forngden fornyelse af ejerlejlighed nr. 1’s konstruktioner med gvre af-

greensning til membran/slidlag i etagedaek.

Medlemmer

Foreningens medlemmer er alle nuvaerende og kommende ejere af ejerlejligheder,
der er beliggende pa matr.nr. 2148 DT Aarhus Bygrunde, beliggende bygning L,
Lighthouse, Helga Pedersens Gade 1 - 7, 8000 Aarhus C.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder ved erhvervelsen af ejerlejligheden og
vedvarer indtil medlemmet overdrager sin ejerlejlighed. Skeeringsdag for ind- og

udtraeden er overtagelsesdagen ifslge adkomstdokumentet.

Ved stiftelsen af foreningen besidder Anpartsselskabet Havneinvest samtlige med-

lemsrettigheder og forpligtelser for ejerlejlighederne.

Den nye ejer kan udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning

om ejerskiftet og dokumentation herfor, dog tidligst fra overtagelsesdagen.
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Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden,
men den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog tidligst, nar den
nye ejers skgde er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger, 0g nar
samtlige forpligtelser og eventuelle restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og

betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter saledes bl.a.

for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Brugsret til terrasser

Ejere af ejerlejlighederne beliggende i stueplan 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 14 0og 15
har eksklusiv brugsret til terrasser beliggende ud for egen ejerlejlighed inkl. even-

tuelt areal udover kanalen. Disse terrasser er anfort pa bilag A.

I det omfang Aarhus Kommune giver tilladelse/brugsret til ponton/anlgbsbro, belig-
gende i kanalen, vil denne brugsret med Aarhus Kommunes samtykke veere eksklu-

siv for de ejerlejligheder i stueplan, der har terrasse ud til kanalen.

Brugsretten kan af ejerforeningen opsiges med et varsel pa 30 &r og mod rimeligt
vederlag. Beslutning om opsigelse af pkt. 5.1 og 5.2 kraever enstemmighed og til-

siutning fra samtlige medlemmer af ejerforeningen.

Brugsret til tagterrasse pa 9. sal og dispositioner over ejerlejligheder pa 9.

sal eller hgjere

Ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt fra denne har ret til at
etablere terrasser/tagterrasser ud for eller ovenpa ejerlejiigheden/ejerlejlighederne

pd 9 sal eller hgjere og har eksklusiv brugsret til disse.

1 det omfang det er tilladt af brandmyndighederne, ma ejere af ejerlejlighed nr. 121

og ejerlejligheder videreopdelt fra denne etablere tagterrasser af tree.
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Ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt fra denne har ret til pa
9. sal eller hgjere at etablere intern og/eller ekstern trappe til eventuelle terras-
ser/tagterrasser. Disse har endvidere ret til at etablere kode pc% elevator til 9. sal
eller hgjere, sdvel som trappedgre kan aflSses til 9. sal eller hgjere. De pagaeldende
har derudover ret til at foretage videooptagelse/transmission af personer i elevato-

rer, nar de pgeeldende aktiverer koden til 9. sal eller hojere.

Ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt fra denne har endvide-
re ret til at etablere pejse eller braendeovn samt adgang til benyttelse af grill pa

omrader, som disse har eksklusiv brugsret til.

Brugsretten i henhold til pkt. 6.1 og 6.2 kan ikke opsiges af ejerforeningen eller
andres ved beslutning pa en generalforsamling eller i forbindelse med en ved-

teegtseendring.
Brugsret til altaner

Ejeren af den enkelte ejerlejlighed har eksklusiv brugsret til den til ejerlejligheden

hgrende altan.

Brugsretten kan ikke opsiges af ejerforeningen eller s&ndres ved beslutning pa en

generalforsamling eller i forbindelse med en vedtaegtsaendring.

Adgang til ejendommens tag/installationer pa taget

Ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra har eksklusiv
brugsret til tag ovenpa ejerlejlighederne og i gvrigt til tag ovenpa ejerforeningens
ejendom. Ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra har
endvidere ret til pa taget at etablere solcelleanlaeg, ventilation eller andre installati-
oner til brug for ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra, subsi-

dizert til brug for forsyning af P-kzelderen.

Ejerforeningen eller andre ejere af ejerlejligheder er ikke berettiget til at opstille
solcelleanlaeg, antenner eller installationer af nogen art pa ejerforeningens tag,
medmindre alle ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra

har givet skriftligt samtykke hertil.
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Ejere af ejerlejligheder pa 8. sal er ikke berettiget til at disponere over nogen del
taget over egen lejlighed, herunder etablere tagterrasser, antenner, ventilation eller

installationer i gvrigt eller bryde tagkonstruktionen.

Der er ikke adgang til nogen del af ejendommens tag, bortset fra personer, der har
eksklusiv brugsret hertil, jfr. punkt 6 og 8.1 eller personer, der efter aftale med
ejerforeningens bestyrelse skal udfgre renholdelse, service, vedligeholdelse eller
fornyelse af ejendommen eller installationer pa eller fra taget. Ved ethvert ophold

pé ejendommens tag skal alle geeldende sikkerhedsforanstaltninger overholdes.

Parkeringskalder

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 accepterer, at der er adgang for de gvrige ejere af ejer-
lejligheder i ejendommen til parkeringskaelderen. Ejeren af ejerlejlighed nr. 2 - 121
skal sikre, at der er adgang fra ejendommen til parkeringskaelderen i samme om-

fang som ved aflevering af feellesarealerne.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 er forpligtet til at sikre, at der er fri og uhindret adgang
for ejerne af ejerlejlighed nr. 2 - 121 til ethvert rum der disponeres af disse i parke-
ringskaelderen, herunder installationsrum, disponibel-rum, storskrald, flugtvejstrap-
per, transformerrum og cykelparkering. P& bilag B er rummene/faciliteterne mar-

keret, idet ejeren dog af ejerlejlighed nr. 1 har ret til at zendre pa placeringen af de

enkelte rum/faciliteter.

Ejerne af ejerlejlighed nr. 2 - 121 er ved ethvert ophold i parkeringskaeideren for-
pligtet til at overholde ordensreglerne for kaelderen, herunder sledes at trafik pa

kgrebaner og parkeringspladser kan ske uhindret.

Haeftelsesforhold

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne proratarisk efter fordelings-

tal, savel overfor tredjemand, som indbyrdes.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til ejerlejlighe-

dens fordelingstal, medmindre andet folger af lovgivningen eller af disse vedtaegter.
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Generalforsamling
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.
Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af maj maned.

Indkaldelse og forslag

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzere generalforsamling sker skriftligt

af bestyrelsen med et varsel pad mindst 2 uger og hgjst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlgbne regn-
skabsér, forslag til budget for indeveerende regnskabsar samt forslag fra bestyrel-

sen, der agtes stillet p4 generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at (3 et naermere angivet forslag behandlet p& general-

forsamlingen.

Begaering om at % et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling ma veere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. marts. s&danne forslag ud-

sendes af bestyrelsens formand til medlemmerne sammen med indkaldelsen.

Indkaldelse til generalforsamlingen samt anden korrespondance med ejerforenin-
gen og dennes bestyrelse kan ske til medlemmerne via e-mail til e-mailadresser

oplyst af medlemmerne.

Dagsorden

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte flgende punkter:

1. Bestyrelsens afleeggelse af Srsberetning for det senest forlgbne ar.

2. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af 3rsregnskab med revisors pateg-
ning.
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3. Bestyrelsens forelzeqggelse til godkendelse af driftsbudget for det |gbende regn-
skabsar.

Valg af formand, kasserer 09 gvrige bestyrelsesmedlemmer.

valg af revisor.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil,
n&r det til behandling af et naermere angivet forslag begaeres af mindst 1/4 af for-
eningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere gene-

ralforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst en uge 0g hgjst 4 uger.

Ekstraordinaer generalforsamling kan ikke afholdes i juli maned.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Med indkaldelsen skal feige det eller de forslag, der har givet anledning til den eks-

traordineere generalforsamling.

Dirigent

Bestyrelsen udpeger en dirigent, som leder generalforsamlingen 09 afger alle
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsméde, stemmeafgivning 09 dennes re-

sultat.

Dirigenten kan fastsatte taletidsbegraensning 0g begreense taleretten saledes, at

denne alene kan udgves af en enkelt af flere ejere af samme ejerlejlighed.
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Stemmeret og adgang til generalforsamlingen

Ret til at give mede og stemme pa generalforsamlingen tilkommer alene mediem-

mer af foreningen.

Ethvert stemmeberettiget medlem kan pa generalforsamlingen stemme i forhold til
fordelingstallet for ejerlejligheden. Hvis en ejerlejlighed ejes af flere personer

og/eller selskaber udgves stemmeretten af ejerne i forening.

Retten til at mpde og stemme pa generalforsamiingen bortfalder, s&fremt et med-
lem pa tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse i ejerforeningens bgger er
registreret som vaerende i restance med forfaldent bidrag til ejerforeningen, med-
mindre vedkommende kan dokumentere, at der er ydet vedkommende henstand

med betalingen.

Medlemmer, der har adgang til at mede og stemme pa generalforsamlingen, kan
give fuldmagt til bestyrelsen eller et medlem, som har adgang til at mgde og
stemme p% genéralforsamlingen eller et myndigt husstandsmedlem. Andre fuld-
magtshavere end bestyrelsen kan kun afgive stemmer i henhold til maksimalt to
fuldmagter. Fuldmagter, som skal vaere materielt ubegreensede og foreligge skrift-
ligt, skal angive at geelde for den pagaeldende generalforsamling og skal forevises

pd generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan, udover en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at overvaere

generalforsamlingen med eller uden taleret.

Beslutninger

Beslutninger pa generalforsamling treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal,

medmindre andet folger af dansk rets regler eller disse vedtaegter.

Til beslutninger om aendringer af denne vedteegt, om vaesentlige forandringer, for-
bedringer eller istandsaettelse udover saedvanlig vedligeholdelse af arealer, feelles
bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse kreeves dog, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede s3vel efter fordelingstal som efter antal er re-
praesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de siledes repraesentere-
de medlemmer stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter antal. Sa-

fremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
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mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede sdvel efter fordelingstal som efter
antal, afholdes ny generalforsamling inden 4 uger, 0g pd denne kan forslaget -
uanset antallet af fremmedte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer, savel ef-

ter fordelingstal som efter antal.

Beslutninger om aendring af fordelingstal og opsigelse eller zendring af en ejerlejlig-
hedsejers eksklusive brugsret til et givent areal, jf. pkt. 5 - 8 ovenfor, kreever en-

stemmighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af ejerforeningen.

Beslutning om aendring af pkt. 3.3., 3.4., 28.6. — 28.8. og 35.2. kraever enstem-

mighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af ejerforeningen.

Protokol

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlin-
gerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og forman-

den for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer. Forman-
den og kassereren veelges direkte af generalforsamlingen. Bestyrelsen veelges for 1

&r ad gangen. Der er mulighed for genvalg.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med naestformand. I tilfeelde af forman-
dens forfald, indtraeder nzestformanden som formand indtil neeste generalforsam-

ling.

S&3fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i 3rets lgb bliver mindre end
3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil farstkommende generalfor-

samling.

Kassereren behgver ikke at vaere medlem af Ejerforeningen. Safremt dette ikke er
tilfeeldet, modtager kassereren for sit hverv et arligt honorar, der fastseettes af ge-

neralforsamlingen.
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Er kassereren ikke medlem af Ejerforeningen, har han ingen stemmeret i bestyrel-

sen. I gvrigt er kun medlemmer af foreningen valgbare til foreningens bestyrelse.

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sd ofte der findes anledning

hertil, eller n&r et mediem af bestyrelsen begaerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nastformanden og yderligere

mindst to medlemmer er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmefler-
hed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens eller i hans forfald naestfor-

mandens stemme afggrende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlin-
gerne pd bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives senest pd det naestfelgende

megde af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Administrator
Bestyrelsen kan antage en administrator til at administrere ejendommen.

Indtil den 31. december 2016 varetages administrationen af ejerforeningen af Do-
mis K/S. Der indgas en saerskilt administrationsaftale, der geeldende for denne pe-
riode. Domis K/S er berettiget til at overdrage administrationshvervet til tredje-

mand.

Administrator skal veere ansvarsforsikret og m3 ikke veere hverken medlem af for-

eningen, jf. dog pkt. 21.2, eller revisor for foreningen.

Administrator farer et forsvarligt regnskab og udarbejder budget under bestyrelsens
og revisionens kontrol. Indtil den pa den stiftende generalforsamling valgte besty-
relse har vedtaget andet, er budgettet udarbejdet og udleveret i forbindelse med

salget af ejerlejlighederne gaeldende.
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Administrators honorar for sadvanlig administration af ejendommen fastsaettes af

bestyrelsen og afholdes som en fallesudgift.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af enten formanden eller neestformanden

for bestyrelsen i forening med et af de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til administrator i ngdvendigt omfang.

Arsregnskab

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, idet fgrste regnskabsar dog lgber fra for-

eningens stiftelse til den 31. december 2014.

Arsregnskabet skal indeholde savel en resultatopggrelse som en balance.

Det af bestyrelsen vedtagne 8rsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes

af revisor,

Efter generalforsamlingens godkendelse forsynes arsregnskabet med dirigentens

pategning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Revision

Foreningens arsregnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, der
vaelges for ét ar ad gangen. Revisor m3& ikke vaere medlem af foreningen. Genvalg

kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan af be-
styrelsen og foreningens medlemmer fordre enhver oplysning, som revisor finder af

betydning for udfgrelsen af sit hverv.
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Det pahviler revisor at fgre en revisionsprotokol.

1 forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive,
hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende, ligesom revisor skal oriente-
re bestyrelsen om forhold, som efter revisors opfattelse kan have betydning for for-

eningens drift.

Hver gang indfgrelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlsegges p3
forstkommende bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen

skal ved deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

Kapitalforhold

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jf. pkt. 26 og en rimelig drifts-
kapital, ikke oparbejde nogen formue, men i skonomisk henseende alene hos med-

lemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til be-
stemte form3l, f.eks. fornyelser og istandseettelser, og det kan pa generalforsam-

lingen vedtages, at foreningen optager 1an.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal
det vaere kassereren og administrator tilladt at have en kassebeholdning af en stgr-

relse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Grundfond

N&r det begeeres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller
efter antal, skal der til bestridelse af faelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil

det enkelte medlem &arligt skal bidrage med hgjst 10% af det arlige ordinaere fael-
lesbidrag, indtil fondens stgrrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinzre

feellesbidrag.
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28.
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Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank,
sparekasse eller i bgrsnoterede obligationer, og rente af midlerne skal tillaegges ka-

pitalen.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige
ekstraordinaere udgifter, som ikke kan daekkes af de Igbende indbetalinger fra med-

lemmerne.

Regnskab vedrgrende grundfonden indeholdende opggrelse af hver enkelt ejerlej-
ligheds andel forelaegges p& hvert ars generalforsamling sammen med arsregnska-

bet.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af
grundfonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pa anden made disponere

over denne.

Parkeringsforhold

Parkeringskaelderen er blandt andet anlagt til brug for beboerne i bygningerne p5
Lighthouse-gen, og der vil ske successiv tilslutning til gvrige parkeringsanlaeg i takt
med opfgrelse af nye bygninger. Efter krav fra myndighederne kan et antal parke-

ringspladser i parkeringskaelderen blive offentligt tilgaengelige.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 kan - bortset fra de naevnte parkeringspladser, der er
forbeholdt offentligheden - frit udleje eller saelge parkeringspladser i parkerings-

keelderen til anden side.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgif-

ter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til de=kning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlej-
lighederne fastsatte fordelingstal, et arligt fzellesbidrag, hvis stgrrelse fastseettes af
bestyrelsen p3 grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den &rlige general-
forsamling godkendte driftsbudget.
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ABEL & SKOVGARD LARSEN
ADVOKATFIRMA

Pligten til at betale faellesbidrag til foreningen indtreeder pd overtagelsesdagen for

den farst solgte ejerlejlighed fra Anpartsselskabet Havneinvest til tredjemand.

Det arlige faellesbidrag betales kvartalsvis forud, hver den 1.1., 1.4., 1.7., 0g 1.10.
til kassereren eller til ejendommens administrator efter bestyrelsens naermere be-

stemmelser herom.

Medlemmerne er forpligtet til at betale feellesbidrag over PBS eller anden af admini-

strator anvist betalingsform.

I tilfzelde af uforudsete, nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget tii at op-
kraeve ekstraordinaere bidrag for mediemmerne. Sadanne ekstraordinzere bidrag
m& indenfor et kalenderar ikke, uden godkendelse pa en ekstraordinzer generalfor-
samling, samlet overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige

bidrag, baseret pa det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Der er oprettet selvstandige malere for den enkelte ejerlejligheds forbrug af el, sa-
ledes at afregning for ejerlejlighedens forbrug sker direkte med forsyningsselska-
bet. Medlemmerne betaler endvidere ejerlejlighedens andel af forbrug af varme og
varmt vand samt koldt vand i henhold til vand- og varmeregnskab. Medlemmerne
betaler udover faellesudgifter 4 conto belgb til daekning af ejeriejlighedens andel af

udgifterne til varmt og koldt vand samt varme.

Fordelingstallet for ejerlejlighed nr. 1 er fastsat til 1/1.000, blandt andet pd bag-
grund af, at den til enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 1 stiller falgende
arealer til radighed for ejeren af ejerlejlighed nr. 2-121 i parkeringskaelderen,

hvorved ejeren af ejerlejlighed nr. 1 til enhver tid anses for at bidrage fyldestge-

rende til ejerforeningen:

: Areal til cykelparkering.

: Installationsrum, herunder ventilationsrum
: Disponibelrum

: Areal til storskrald

: Flugtvejstrapper

mm g 0O W >

: Transformerrum

Arealerne er indtegnet pa bilag B.
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Hertil kommer, at den enhver tid vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 1 skal afholde
omkostninger til enhver vedligeholdelse, herunder forngden fornyelse af ovensta-
ende arealer. Ejerne af ejerlejlighed nr. 2-121 betaler dog for vedligeholdelse og
fornyelse af de installationer og faciliteter, der placeres p% arealerne i parkerings-
kalderen, herunder men ikke begraenset til cykelparkering (stativer m.v.), skral-

desug, transformer-/installationsrum m.v.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 betaler indtil videre for el til lys p& de for alle beboere

tilgaengelige arealer i parkeringskaelderen.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 er dog berettiget til at opseette bimalere eller anden
malerenhed til brug for registrering af forbrug i de rum, der disponeres af ejerne af
ejerlejlighed nr. 2-121, samt med 3 maneders varsel til den 1.1 foretage opkraev-

ning af dette forbrug.

Ejerne af ejerlejlighed nr. 2-121 skal betale alle omkostninger i relation til skralde-
anlaegget. Herunder for forbrug samt vedligeholdelse og forngden fornyelse af

skraldesug eller lignende anlzeg, der etableres for opsamling af skrald.

Omkostninger til driften af ngglesystemet til parkeringskeelderen afholdes af ejerne
af ejerlejlighed nr. 2-121, da ngglesystemet er bygget op omkring beboerne, der
skal have adgang til ejerlejlighed nr. 1 (parkeringskzaelderen).

s&fremt der sker udlejning af parkeringspladser til andre end beboere i ejendom-
men, skal eventuelle direkte omkostninger forbundet hermed i refation til ngglesy-
stemet afholdes af ejeren af ejerlejlighed nr. 1. Ejerforeningen kan alene opkraeve

et rimeligt vederlag i forbindelse med udskiftning af adgangsbrikker m.v.
Fjerforeningen skal via grundejerforeningen sikre, at den etablerede adgangsvej til

ejerlejlighed nr. 1 til stadighed opretholdes, vedligeholdes og fornyes | mindst

samme omfang som ved aflevering af feellesejendom.
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30.1.

30.2.
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Pantesikkerhed

Neervaerende vedtaegter vil vaere at tinglyse pantstiftende for kr. 40.000,00 p& hver
ejerlejlighed nr. 1-121 af matr.nr. 2148 DT, Aarhus Bygrunde, til sikkerhed for et-
hvert tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som foreningen matte
f& hos et medlem, herunder sikkerhed for 1an, som ejerforeningen optager til finan-

siering af ejerforeningens udgifter.

Naerveerende panteret respekterer sddanne servitutter/byrder og pantehzeftelser,
der pd tinglysningstidspunktet er tinglyst pd ejerlejlighederne og hovedejendom-

men.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav, som fglge af for sen betaling af pligtige ydel-
ser til foreningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 100,00 +
2% af det skyldige belgb udover kr. 1,000,00.

Det skyldige belgb forrentes herudover uden seerligt pakrav fra den fgrstkommende
1. i en m3ned efter forfaldsdagen med rente efter renteloven. I de tilfaelde, hvor
ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem i henhold til naervaerende
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen
vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens

indtraeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at naervarende pantstiftende bestem-
melse har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen
kan derfor danne grundlag for foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens §
478, stk. 1, nr. 6.

Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder
fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dgre mod fellesarealer, udvendige ruder
og udvendig side af vinduer samt fornyelse og vedligeholdelse af altaner, elevato-
rer, feelles forsyningsledninger og faellesinstallationer, herunder feelles varmeanlaeg

og feelles affaldshandteringsanleeg.

Indvendig vedligeholdelse og modernisering af ejerlejlighederne og de til ejerlejlig-

hederne tilhgrende depotrum pahviler de enkelte ejere. Indvendig vedligeholdelse
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30.4.
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omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og
fornyelse af gulve, treevaerk, vaegge og lofter, murvaerk og puds, samt den indven-
dige side af dgre og vinduer, som al ejerlejligheden og depotrummets udstyr, her-
under elektriske installationer, vandhaner, gulvvarmeelementer med tilhgrende

ventiler og sanitetsinstallationer samt tilgangs- og aflgbsrgr ud til faellesstammerne.

Ejeren af ejerlejlighed nr. 1 har pligten til indvendig vedligeholdeise og fornyelse af
parkeringskaelderen, eventuelt med tilhgrende bom- og betalingsaniaeg og lignende

installationer, der har med driften af parkeringskaelderen at ggre.

Ejere af ejerlejligheder 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 14 og 15 beliggende i stueplan fo-
retager pasning og vedligeholdelse, herunder fornyelse af egen terrasse mod nabo
og/eller feellesarealer afgraenset ved fast belaegning, idet beplantningsbeelte mod

nabo og fzellesarealer vediigeholdes af ejerforeningen.

Ejerne af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt fra denne foretager
pasning, vedligeholdelse og fornyelse af den traebelaegning eller anden valgt over-
fladebelzegning, som disse matte lade udfere pa terrasser/tagterrasser ud for ejer-
lejligheden/ejerlejlighederne pa 9. sal eller hgjere. Ejerforeningen foretager al an-
den vedligeholdelse og fornyelse af terrasser, tagterrasser, raekveerk og tagkon-

struktionen m.m.

Hgjden pa beplantningen i have og terrasse, samt til afgraensning heraf, ma ikke
overstige 50 cm. Ejerne af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt fra
denne har adgang til beplantning og placering af blomster i krukker og tilsvarende i
det omfang, placering ikke er til veesentlig ulempe for naboerne eller ejerforenin-

gen.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne og depotrummeneg,

der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

S&fremt foreningen efter godkendelse pd en generalforsamling foranstalter udfert
udvendige vedligeholdeises- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter forenin-
gens sken findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres
fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet

til at lade disse udfgre.
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Hvis en ejerlejlighed, depotrum eller et areal, som en ejer har eksklusiv brugsret til
groft forssmmes, og forsgmmelsen er til gene for de gvrige medlemmer, kan besty-
relsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en
fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen saette den pagzeldende ejerlej-
lighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestggrelse
i foreningens pant. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagaeldende

medlem fraflytter lejligheden, s& laenge istandseettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede h&ndvaerkere
adgang til sin ejerlejlighed og depotrum, ndr dette er pakraevet af hensyn til repa-

rationer, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening, og regninger vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de

naavnte.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og renholdelse af feel-
lesarealer, faelles forsyningsledninger og feellesinstallationer. Det anfgrte omfatter
ogsé opholdsarealer, beplantninger, veje, stier m.v., som er beliggende indenfor

Ejerforeningens omrade.

Pligten til at foretage forsvarlig udvendig vedligeholdelse og renholdelse af falles-
arealer, faelles forsyningsledninger og faellesinstallationer kan helt eller delvist

overga til en faelles grundejerforening.

Videoovervagning

For feellesarealerne i ejendommen, herunder udenomsarealer samt i parkerings-
kezelderen er der opsat videoovervagning, hvilket medlemmerne er indforstdet med

o0g accepterer.

Endring af videoovervdgning kraever enstemmighed og tilslutning fra samtlige

medlemmer af ejerforeningen.

Samtlige omkostninger til videoovervagningens drift og vedligeholdelse, herunder

fornyelse, afholdes af ejerforeningen.
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Ejer af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra har tilladelse til
videotransmission/optagelse, jf. pkt. 6.2.

Ordensforskrifter

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, méa ngje
efterkomme de af foreningen fastsatte ordensregler. 1 det omfang, der ikke er fast-
sat ordensforskrifter, geelder de forskrifter for god ro og orden, der kan udledes af

den til enhver tid gaeldende lejelovgivning.

Ejendommens facade skal fremtraede ensartet, og medlemmerne ma ikke foretage
@ndring af ejendommens ydre, herunder af altaner, terrasser elier opseette marki-
ser eller foretage andring af farverne pd ydersiderne af vinduerne eller dgre mod
fzellesarealer eller lade opsaette antenner, paraboler, skilte, reklamer m.v. uden

ejerforeningens skriftlige samtykke.

Der ma endvidere ikke foretages nogen eendringer af altaner og tagterrasser, her-
under opsaetning af sejidug, hegn m.v., dog bortset fra ejere af ejerlejlighed nr.
121 og ejerlejligheder videreopdelt herfra er berettiget til at etablere solafskaerm-

ning og lignende.

Der m& ikke foretages ud- eller nedgravning eller nedbores i haver og pa terrasser.
Det er dog tilladt at fastgere overfladebelaegning pa terrasser, hvis dette udfgres

byggeteknisk korrekt.

Naervaerende bestemmelse indskraenker ikke de rettigheder, der i henhold til ejer-
foreningens vedtaegter er tillagt ejere af ejerlejlighed nr. 121 og ejerlejligheder vi-

dereopdelt herfra.

Det er ikke tilladt uden bestyrelsens godkendelse at holde mere end et husdyr i
hver ejerlejlighed. Ved husdyr forstds i denne sammenhang hund, kat, hamster,
marsvin, kanin, fugl og fisk. Safremt der gnskes andre dyr eller mere end et dyr pr.

ejerlejlighed (fisk undtaget), kraeves bestyrelsens skriftlige accept.

sSfremt husdyret er til vaasentlig gene for de gvrige beboere i ejendommen, f.eks.
som falge af stgj, lugtgener eller aggressiv adfeerd overfor beboerne m.v. er besty-

relsen berettiget til at bestemme, at det pagaeldende medlem ikke leengere mé hol-
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34.

34.1.

34.2.
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de husdyret og derfor ma drage omsorg for senest en maned efter at beslutningen
er meddelt at fjerne husdyret fra ejendommen/ejerlejligheden. Bestyrelsen er om
forngdent berettiget til at fjerne medlemmets husdyr fra ejendom-
men/ejerlejligheden med fogedens bistand. Samtlige omkostninger forbundet her-
med, herunder til advokat, afholdes af det pdgeeldende medlem efter pakrav. Be-
styrelsens afggrelse i henhold til naervaerende bestemmelse kan ikke indbringes for

generalforsamlingen.

Modernisering og forbedring m.v. af ejerlejlighed

Et medlem er berettiget til at zendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed,
herunder flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til

gene eller medfgrer udgifter for medejere.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godkendelser fra
bygningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette overfor foreningens besty-

relse inden arbejdet igangsaettes.

Adgang til ejerlejligheden

Enhver ejerlejlighedsejer skal med 8 dages skriftligt varsel give Anpartsselskabet
Havneinvest, totalentreprengren MT Hgjgaard A/S, eventuelle underentreprengrer
og radgivere m.v. adgang til ejerlejligheden inkl. terrasser, haver og altaner samt
det til ejerlejligheden hgrende depotrum med henblik pa besigtigelse og kvalitets-

kontrol af byggeriet i relation til fejl og mangler,

Samme forpligtelser pahviler ejerforeningen for sa vidt angar feellesarealer, installa-

tioner m.v.

Aktieselskabet Havneinvest kan overdrage sin ret efter neervaerende pkt. til andre.

Videreopdeling af ejerlejligheden

Ejerne af ejerlejlighed nr. 2-120 er ikke berettiget til at opdele/videreopdele deres
ejerlejligheder.
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Ejeren af ejerlejlighed nr. 121 er berettiget til at opdele/videreopdele sin ejerlejlig-
hed i et antal ejerlejligheder efter ejeren af ejerlejlighed nr. 121's gnske. Efter op-
deling fordeles ejerlejlighed nr. 121’s fordelingstal forholdsmaessigt efter areal pa

de videreopdelte ejerlejligheder.

Antenneforhold

Ejendommen er tilsluttet telefon, internet samt kabel-TV med mulighed for tilslut-
ning af den enkelte ejerlejlighed. Abonnementsafgift og eventuel tilslutningsafgift

afholdes af den enkelte ejeriejlighedsejer direkte over for udbyder.

Der ma ikke opsaettes antenne- eller parabolanlzaeg, ej heller pa altaner eller lign.,

som hgrer til de enkelte lejligheder.

Ejerlejlighedernes anvendelse

Ejerlejlighederne ma alene anvendes til beboelse, medmindre Aarhus Kommune har
meddelt tilladelse til fritagelse for lokalplanens bestemmelser om bopeelspligt, og
kan ikke uden Aarhus Kommunes samtykke benyttes til nogen form for erhvervs-
meessig virksomhed. Aarhus Kommune, Planlaegning og Byggeri kan tillade, at be-
boerne fra deres bolig driver en sédan virksomhed, som almindeligvis kan udgves i

boligomrader. Der henvises til lokalplan 815, § 3, stk. 4.

Der ma ikke foretages saltning eller tilsvarende vinterforanstaltninger pé& ejendom-

mens altaner og tagterrasser.

Udlejning/udlan

Medlemmerne er berettiget til at udleje ejerlejlighederne p& saedvanlige vilkar.

I tilfeelde af udlejning/udlan af en ejerlejlighed i sin helhed, har foreningen overfor
lejeren/brugeren samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de leje-
ren/brugeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en lejer i henhold til
lejeloven og den pagaeldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt optrede
som procespart overfor lejeren/brugeren, eventuelt sidelgbende med ejerlejligheds-

ejeren.
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Ved eventuel udlejning af ejerlejligheden, er den pagaeldende ejer forpligtet til at
foranledige, at lejeren af lejligheden via lejekontrakten geres opmeaerksom pa den

til enhver tid geeldende husorden, herunder pligten til at iagttage den.
Misligholdelse

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naervaerende
vedtaegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gkono-
miske ydelser til foreningen eller ved ikke at efterkomme retmaessige pabud, som
bestyrelsen eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, kan bestyrelsen for-
lange, at det pagaeldende medlem og medlemmets husstand fraflytter sin ejeriejlig-

hed med 3 m&neders varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udsaette medlemmet af ejerlejligheden

med fogedens bistand.

Konstateres der forhold, som ville kunne betinge en udszettelse efter lejelovgivnin-
gens regler her om, er bestyrelsen ligeledes berettiget til at begaere medlemmet
udsat af ejerlejligheden med fogedens bistand.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget til og for-
pligtet til at udleje eller saelge ejerlejligheden til personer, der ikke er naertstdende.

Oplgsning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den in-
gensinde oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens

ejerlejlighedsstatus skal ophgre.

Pitaleret

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer

under foreningen.
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Pataleberettiget i henseende til denne vedtaegts pkt. 34 er Aktieselskabet Havnein-
vest, CVR. nr. 32 67 65 29.

Tinglysning

Neaervaerende vedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr.
2148 DT, Aarhus Bygrunde og hver enkelt ejerlejlighed nr. 1-121 af matr.nr. 2148
DT, Aarhus Bygrunde.

Vedteegternes pkt. 29 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,00 p%
hver enkelt ejerlejlighed nr. 1-121 af matr.nr. 2148 DT, Aarhus Bygrunde.

Med hensyn til de pd ejendommen og ejerlejlighederne pdhvilende servitutter og
byrder samt pantehaeftelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i
tingbogen, idet <dvel den servitut- som pantstiftende tinglysning af naervaerende
vedtazgl respekterer sddanne servitutter/byrder og panthaeftelser, der pa tinglys-
ningstidspunktet er tinglyst pa ejerlejlighederne og hovedejendommen. Herudover
respekteres de offentlige og private servitutter, der matte blive palagt ejendommen
og de enkelte ejerlejligheder i forbindelse med ejendommens bebyggelse og efter-

folgende opdeling i ejerlejligheder.

BILAG

Skitse over haver og terrasser i stueplan
Tegning af faciliteter i parkeringskaelderen med adgang for ejerlejlighed nr. 2 - 121

---000---
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ABEL & SKOVGARD LARSEN
ADVOKATFIRMA

Som ejer af matr.nr. 2148 DT, Aarhus Bygrunde:

Dato: 30. april 2012

For Aktieselskabet Havneinvest:

L
Lars Erik Larsen

/

Ole Bjgrnvig Pe;{ersen

I henhold til bestemmelserne i § 42, stk. 1 lovbekendtgarelse nr. 83 af 18. august 2004 om

planlzegning, meddelelse med samtykke til tinglysning af naervaerende dokument, Samtidig er-

kleeres det, at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet.

Dato:

For Aarhus Kommune:
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