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Navn og hjemsted

Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen Lighthouse @1, (her-
efter benavnt ”Grundejerforeningen”).

Grundejerforeningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Grundejerforeningens omrade og medlemskreds

Grundejerforeningens omrade omfatter ejendommene omfattet af Lokalplan
nr. 815 og 1095 for Aarhus Kommune, (herefter benavnt "Omradet”). Kort
over Omradet indgér som bilag 2.1 til nerverende vedtagter.

Af bilag 2.1 fremgar de for Omradet geeldende matrikelgraenser, opholds-
arealer mv., idet der henvises til de i bilag 2.1 angivne signaturforklaringer.

Enhver tinglyst ejer af en fast ejendom inden for Omradet har ret og pligt til

at veere medlem af Grundejerforeningen.

Hvis en ejendom er opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsforening,
er det ejerforeningen hhv. andelsforeningen, der skal vere medlem, og som
derved under ét repraesenterer medlemmerne af de respektive foreninger.

Hvis en ejendom ejes af flere ejere i forening, kan disse kun udnytte deres
ret under ét og vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen blive
betragtet som ét medlem.

Grundejerforeningen er efter krav fra Aarhus Kommune forpligtet til at op-
tage medlemmer fra tilgreensende omrader.

Formail og opgaver

Grundejerforeningens formal er:

At sikre eller foresta drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af de
feellesanleeg, faelles bestanddele mv., som fremgér af punkt 4-8, idet der ved

vedligehold forstds at de omhandlede fallesanleeg mv til enhver tid skal
vaere 1 god, lovlig og forsvarlig stand henset til brugens art og omfang.
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Grundejerforeningen skal saledes ikke foresta nogen former for drift, vedli-
geholdelse eller fornyelse af nogen del af Omradet, for sa vidt det ikke er
navnt i nervaerende grundejerforeningsvedtagt.

At udfere de opgaver, der i gvrigt henlaegges til Grundejerforeningen i med-
for af lovgivningen og deklarationer pélagt af offentlige myndigheder.

At varetage medlemmernes fzlles interesser, herunder varetage administra-
tion samt reprasentere medlemmerne over for offentligheden, myndigheder
mv., i sager, som angar Grundejerforeningen og i gvrigt i overensstemmelse
med generalforsamlingens beslutning herom.

At patage sig alle andre under en grundejerforening normalt herende opga-

VEr.

Grundejerforeningen kan indga aftaler med offentlige myndigheder og pri-
vate foretagender eller med andre grundejerforeninger om den praktiske ud-
forelse af opgaver, som i henhold til denne grundejerforeningsvedtaegt pa-
hviler Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen respekterer, at Anpartsselskabet Lighthouse United
CVR.nr. 36483660 efter stiftelsen af Grundejerforeningen anlaegger @-lin-
jen inden for Omradet beliggende pa matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde, her-
under forestar etablering og tilslutning af regnvandsbrend(e), anleg af ba-
debro og kajakbro. samt gvrige anlaeg og indretninger, ligesom Grundejer-
foreningen respekterer, at Anpartsselskabet Lighthouse Erhverv, CVR.nr.
41005165 er eneberettigede til at patale mangler vedrerende @-linjen og de
1 O-linjen anlagte forhold, anleeg og enkelte dele. Tilsvarende er geldende
for anlaegget af legeplads i @-linjen pa matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde jf.
pkt. 5.2.

Grundejerforeningen respekterer i den forbindelse at overdragelse til Grund-
ejerforeningen kan ske efter anfordring fra ejeren af matr.nr. 2148de Arhus
Bygrunde, herunder etapevist eller pd anden vis i takt med aflevering fra
ejerens totalentreprener.

Grundejerforeningen respekterer ligeledes, at der efter stiftelsen af Grund-
ejerforeningen fortsat pagar byggearbejder pa Grundejerforeningens om-
rade og at der saledes kan forekomme gener i anledning heraf, ligesom dele
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af Omradet ikke er tilgeengeligt for Grundejerforeningen, idet der er bygge-
plads.

Regn- og spildevand

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse, fornyelse og renhol-
delse af de fzlles regnvands- og spildevandsledninger med tilherende pum-
per mv. for Omradet i det omfang der etableres sddanne, idet sddanne fzlles
regnvands- og spildevandsledninger til enhver tid skal vere fuldt funktions-
dygtige og dimensionerede i overensstemmelse med de gaeldende offentlige
forskrifter. Udgifter til drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af de
feelles regnvands- og spildevandsledninger fordeles pa baggrund af forde-
lingsneglerne i pkt. 9.

O-linjen

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse, fornyelse og renhol-
delse af den del af @-linjen, herunder regnvandsbrende med tilkoblede
vandhaner, der i overensstemmelse med galdende plangrundlag etableres
pa Omradet, jf. bilag 2.1, samt derudover foresta opretholdelse, drift, vedli-
geholdelse og fornyelse af de to broer (badebro og kajakbro) beliggende
nordest for grundejerforeningens omrade, som etableres efter stiftelsen af
Grundejerforeningen. Det vand (til forbrug, herunder vedligehold) som op-
samles fra regnvandsbrende etableret i J-linjen pa Omradet tilherer Grund-
ejerforeningen. @-linjen er et offentligt tilgaengeligt areal.

P& @-linjen, vil der blive etableret en pavillon, der er en del af ejerlejlighed
nr. 4 pd matr.nr. 2148de, Arhus Bygrunde ("Bugtcenteret”), og derfor ved-
ligeholdes af Bugtcentret. Der tinglyses deklaration omkring brugen af pa-
villonen, idet Grundejerforeningens har ret til at oprette en forening for den-
nes medlemmer, der gives vederlagsfri, ikke eksklusiv, adgang til at bruge
pavillonen mandag-fredag fra kl. 16.00 samt i weekender iht. den husorden
der fastsettes for brugen. Foreningens formand skal vere eneste kontakt-
person ift. Bugtcentret.

Grundejerforeningen er ikke berettiget til at eendre, fjerne, flytte eller hindre
offentlighedens adgang til legeredskaber og legepladser indenfor Omradet.
Grundejerforeningen respekterer, at Anpartsselskabet Lighthouse United,
CVR.nr. 36483660 anlegger den offentligt tilgaengelige legeplads med
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legeredskaber og har ret til at foretage @ndringer af legepladsen og legered-
skaberne i forbindelse med denne. Legepladsen vil indga som en del af uni-
verset” omkring Bugtcenteret, herunder for eksempel til undervisningsbrug,
hvorfor indretning hertil labende vil tilpasses (for eksempel med QR-koder).

Grundejerforeningen er ikke berettiget til at endre, fjerne, flytte eller hindre
offentlighedens adgang til broer (herunder badebro og kajakbro) inden for
Omradet.

Rampe til keelder (parkeringskaelder)

Den felles rampe til parkeringskaelderen bestdende af rampen under Ligh-
thouse bygning I, beliggende p& matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde, som er
markeret pa bilag 2.1, indgar i Omradet, hvorefter drift, vedligeholdelse,
fornyelse og renholdelse foretages af Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen er forpligtet til at respektere aftaler med parkeringssel-
skaber (herunder aktuelt Q-park) der métte vedrerende rampen til kaelderen
samt parkeringskelder med bom- og kontrolanlaeg.

Fzellesveje

Grundejerforeningen forestar drift, vedligeholdelse, fornyelse og renhol-
delse (herunder glatforebekaempelse) af selve vej-arealet vedrerende faelles-
veje beliggende inden for Omradet, jf. bilag 2.1, idet andre installationer
som eksempelvis blomsterkummer, bede, trapper mv. er undtaget herfra.

Grundejerforeningen ma ikke forhindre, at der kan ske vareleverancer til de
erhvervsvirksomheder, der drives i Omradet herunder via den private fal-
lesvej og/eller ovrige veje og/eller vejarealer inden for Grundejerforenin-
gens vedligeholdelsesomrade jf. bilag 2.1. Opsattes steler, bomme ol., skal
de erhvervsvirksomheder, der drives i Omradet til enhver tid have ret til
negle/chipkort til at dbne disse.
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Fordelingsnegle i forhold til udgifter, herunder drift, vedligeholdelse,
fornyelse og renholdelse

Udgifter til drift, vedligeholdelse og fornyelse af del af @-linjen jf. pkt. 5,
rampen under Bygning I, jf. pkt. 6 og faellesvejene, jf. pkt. 7 beliggende pa
Omrédet samt eventuelt spuns og broer jf. pkt. 8.3, fordeles forholdsmeessigt
mellem de enkelte medlemmer efter et fordelingstal fastsat p& baggrund af
de enkelte medlemmers bruttoetageareal over kalderniveau:

Matr. Nr. Fordelingsnogle
:100

2148dt 19

2148de 12

2148ea 7

2148de 62

I alt 100

Efter ibrugtagning af byggeri pa matr.nr. 2148de, er den til enhver tid vee-
rende ejer af byggeriet pa denne matrikel berettiget til at kraeve regulering
af fordelingstallene svarende til det faktisk opmalte, endelige areal for dette
medlem (bruttoetageareal over keelderniveau).

Enhver udgift eller omkostning i gvrigt vedrerende spildevandsledninger og
spildevand, herunder men ikke begranset til drift, vedligehold, fornyelse,
feelles afgifter og feelles gebyrer mv., fordeles forholdsmaessigt efter et for-
delingstal som er fastsat efter det faktiske forbrug.

Fordelingstallet jf. pkt. 8.2 fastsattes saledes, at det enkelte medlems vand-
forbrug er telleren og det samlede vandforbrug er nevneren. Efter Grund-
ejerforeningens forste regnskabsér kan medlemmerne 1 enighed velge at
fastlase fordelingstallet vedrerende spildevand i en periode pa ét eller flere
ar.

Det er uvist om Aarhus Kommune far lov til at overdrage vedligeholdelses-
forpligtelsen vedrerende spuns og broer i Omradet til Grundejerforeningen.
Indtil dette eventuelt er sket medtages disse udgifter ikke i budgettet for
Grundejerforeningen.
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Safremt Grundejerforeningen beslutter at inddrage yderligere fzlles forhold
vedrerende Omradet under Grundejerforeningens forpligtelser, herunder ek-
sempelvis spuns, broer, videoovervagning, yderligere anleg og fzllesind-
retninger, skal fordelingstallet jf. pkt. 8.2 ligeledes finde anvendelse ved for-
deling af udgifterne relateret til sddanne forhold.

Medlemmernes forhold til Grundejerforeningen

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne el-
ler ved optagelse af 1&n at fremskaffe de ekonomiske midler, der er nedven-
dige for udforelsen og administrationen af Grundejerforeningens opgaver
samt til at opkraeve forneden sikkerhed for ethvert tilgodehavende med til-
leeg af renter og omkostninger, som Grundejerforeningen matte fa hos et
medlem.

Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering af de til Grund-
ejerforeningen henlagte opgaver skal ske ved opkravning hos de enkelte
medlemmer, ved optagelse af 1an, og om der skal opkraves sikkerhed herfor
blandt Grundejerforeningens medlemmer.

Det enkelte medlem er pligtig at betale de til enhver tid af generalforsamlin-
gen fastsatte bidrag og eventuelt stille sikkerhed.

Ved ikke rettidig betaling af skyldige belgb skal medlemmet betale alle om-
kostninger ved inddrivelsen. Derudover skal der betales et rentebelob fastsat
i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende rentelov pr. pabegyndte
maned af det skyldige belab.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen eller ikke har stillet
forngden sikkerhed, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen, ligesom
medlemmet ikke kan velges til tillidshverv i Grundejerforeningen.

I forholdet til tredjemand hafter medlemmerne ikke for Grundejerforenin-
gens forpligtelser med andet end deres andel i Grundejerforeningens for-

mue.

Den til enhver tid vaerende ejer hafter for alle ejendommens forpligtelser
over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer, og den tidli-
gere ejer vedbliver med over for Grundejerforeningen at haefte for eventuelle
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restancer hidrarende fra tiden for den nye ejers overtagelse af ejendommen.

Nér et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made opherer med at
veere ejer af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at veere
medlem af Grundejerforeningen og har intet krav pa Grundejerforeningens
formue.

Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser
over for Grundejerforeningen.

Et medlem stemmer pa generalforsamlingen i overensstemmelse med for-
delingsnaglen.

Grundejerforeningens ledelse og administration

Generalforsamlingen er Grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert ar i forste kvartal af aret i Aarhus

Kommune.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel
ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem til den i medlemsprotokol-
len anforte adresse.

Dagsordenen, der fastsattes af bestyrelsen, skal folge med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Det samme gelder det underskrevne og reviderede
arsregnskab samt forslag til budget for indeverende regnskabsar.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pé den ordinaere generalfor-
samling, skal veere bestyrelsen i haende senest otte (8) dage for generalfor-
samlingen atholdes.

Pé den ordinzre generalforsamling skal felgende punkter behandles:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne &r

Afleggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen
Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne

A S e

Vedtagelse af budget og fastsattelse af kontingent
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6. Udpegning/Valg af bestyrelsesmedlemmer
7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Spergsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke settes under af-
stemning. Under “eventuelt” kan der ikke settes forslag under afstemning.

Ekstraordinaer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med
samme varsel som den ordinare, atholdes nar bestyrelsen eller et medlem
heraf finder det nedvendigt eller efter skriftlig begaering herom til bestyrel-
sen af mindst 7 af Grundejerforeningens medlemmer opgjort efter forde-
lingsneglen, der ikke er i restance til Grundejerforeningen. I begaringen
skal dagsordenen for den ekstraordinere generalforsamling angives.

Nar begaering om aftholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet
til bestyrelsen, skal generalforsamlingen aftholdes inden seks (6) uger efter
dennes modtagelse, idet juli og december méaned dog ikke medregnes.

Generalforsamlingen valger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger
alle tvivlsspergsmaél vedrerende sagens behandlingsmade og stemmeafgiv-
ningen.

Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre der foreligger anmod-
ning om skriftlig afstemning.

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller
et medlems radgiver. Et medlem har i ovrigt adgang til at give mede med
bisidder og/eller radgiver.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal opgjort efter
fordelingsneglen i pkt. 8.1, medmindre vedtegten bestemmer andet. Ved
stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke.

Over det pa generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et referat,
der underskrives af dirigenten og formanden, hvorefter det har fuld bevis-
kraft i enhver henseende.

Senest en maned efter generalforsamlingens atholdelse udsendes referatet
af bestyrelsen til hvert enkelt medlem.
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Nér der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af
feelles interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for Grundejer-
foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er ngdvendigt til gennemfo-

relse af generalforsamlingens beslutning.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestér af fem (5) medlemmer. Hver matrikel, der er medlem af
Grundejerforeningen skal vere repraesenteret i bestyrelsen. Ejerlejlighed 4
(Bugtcentret) af matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde har ligeledes ret til at vaere
reprasenteret i Grundejerforeningens bestyrelse. Hver matrikel samt ejeren
af ejerlejlighed 4 (Bugtcentret) af matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde udpeger
hver ét (1) bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, herunder med formand og nastformand,
medmindre generalforsamlingen beslutter andet.

Bestyrelsen valges for to (2) ar ad gangen séledes, at der efter den forste 2-
ars periode udpeges to (2) nye medlemmer til bestyrelsen af henholdsvis
ejerforeningen for ejerlejlighedsejendommen beliggende pa matr.nr. 2148dt
Arhus Bygrunde og ejerforeningen for ejerlejlighedsejendommen belig-
gende pd matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde og aret efter udpeges pa ny de
resterende tre (3) medlemmer til bestyrelsen af henholdsvis ejerforeningen
for ejerlejlighedsejendommen beliggende matr.nr. 2148ea, Arhus Bygrunde
og ejerforeningen for ejerlejlighedsejendommen beliggende 2148de Arhus
Bygrunde, samt medlemmet af bestyrelsen udpeget af ejeren af ejerlejlighed
4 (Bugtcentret) af matr.nr. 2148de Arhus Bygrunde.

Bestyrelseshverv er ulennet.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af Grundejerforeningens virksomhed,
herunder drift og vedligeholdelse af fellesanleg, og udever de administra-
tive befojelser, som er henlagt til Grundejerforeningen.

Bestyrelsen atholder made, sa ofte formanden eller to (2) medlemmer finder
det nedvendigt. Bestyrelsens meder atholdes almindeligvis indenfor sed-
vanlig arbejdstid, medmindre bestyrelsen beslutter andet.

Side 11

PRammap distamemtimeg) : NP WD CEKDEBZ2AGNE-BABIAATITH-BIZE O



DLA PIPER

11.6

11.7

12.

12.1

13.

13.1

13.2

133
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14.

14.1

Over det under forhandlingerne passerede feres en protokol, der skal under-
skrives af bestyrelsen pa nastfolgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst tre (3) medlemmer giver made.
Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflertal. I tilfeelde af stemmelig-
hed er formandens stemme afgerende.

Tegningsregel

Foreningen tegnes overfor tredjemand af to (2) medlemmer af bestyrelsen,
hvoraf det ene skal vare bestyrelsens formand dog i tilfzelde af formandens
leengerevarende sygdom treeder nastformanden i formandens sted.

Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsér dog fra for-

eningens stiftelse og til 31. december samme éar.

Generalforsamlingen valger en revisor. Genvalg kan finde sted.

Regnskabet tilstilles revisor inden den 15. februar og skal af denne vere
revideret, savel talmassigt som kritisk, sa betids, at en ekstrakt med revisor-
pategning kan udsendes til medlemmerne samtidig med indkaldelse til ge-
neralforsamlingen.

Revisor skal foretage mindst et uanmeldt eftersyn til kontrol af regnskabs-
foring og kassebeholdning.

Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af bestyrel-
sen eller generalforsamlingen. Foreningens midler indsettes i bank, spare-
kasse eller pa girokonto i foreningens navn.

Ovrige bestemmelser

Fremkommer der spergsmal, hvorom denne vedtegt intet foreskriver, er be-

styrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgere og lose disse,
men skal dog fremlegge sagen til medlemmernes godkendelse ved
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14.2
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14.4

14.5

15.

15.1
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forstkommende generalforsamling. I serdeles vigtige anliggender skal be-
styrelsen indkalde til ekstraordinar generalforsamling.

Generalforsamlingens beslutning om @ndring af foreningens vedtaegter kree-
ver 2/3 majoritet opgjort efter fordelingsneglen blandt de pa generalforsam-
lingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen af
foreningens medlemmer opgjort efter antal.

Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de af-
givne stemmer opgjort efter fordelingsnoglen er for forslaget, indkaldes ny
generalforsamling, der skal aftholdes inden en méned. Pa denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages ved 2/3 majoritet af de afgivne stemmer op-
gjort efter fordelingsneglen uden hensyn til de medendes antal.

Beslutninger om (i) @ndring af principperne for opgerelsen af fordelings-
neglen og (ii) @ndring af vedligeholdelsesforpligtelsen for grundejerfor-
eningen kraever enstemmighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af
Grundejerforeningen.

Korrespondance skal i videst muligt omfang ske med e-mail eller anden til-
svarende elektronisk post, og fremsendelse af meddelelser, oplysninger, ma-
teriale mv. pr. e-mail er saledes fyldestgerende. Ethvert medlem har séledes
pligt til at oplyse Grundejerforeningen om aktuel e-mailadresse.

Tinglysning og pataleberettiget

Denne grundejerforeningsvedtagt lyses som byrde pa alle ejendomme
beliggende inden for Omradet, jf. punkt 2.1. Pataleberettiget er Aarhus
Kommune, Grundejerforeningen ved Grundejerforeningens bestyrelse, samt
medlemmer af Grundejerforeningen og Anpartsselskabet Lighthouse Er-
hverv, CVR.nr. 41005165 og Anpartsselskabet Lighthouse United,
36483660.

Omkostningerne i forbindelse med tinglysningen atholdes af Grundejerfor-
eningens medlemmer.

Med hensyn til de pa ejendommene pahvilende servitutter og byrder samt
pantehaftelser henvises til ejendommenes blade i tingbogen, idet den servi-
tutstiftende tinglysning af nervaerende vedtaegt respekterer sadanne
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15.4

16.

servitutter/byrder og panthaftelser, der pa tinglysningstidspunktet er ting-
lyst pa ejendommene og hovedejendommen.

Herudover skal Grundejerforeningsvedtaegten respektere utinglyste offent-
lige og private servitutter, som matte blive forlangt palagt af offentlige myn-
digheder i forbindelse med udstykningen af ejendomme pa Grundejerfor-
eningens Omrade.

Bilag

Bilag 2.1. Kort over Omradet

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 15. marts 2022

UNDERSKRIFTSSIDE FOLGER
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