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Navn og hjemsted

Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen Lighthouse® X1 (heref-

ter benzvnt "Grundejerforeningen”).

Grundejerforeningens hjemsted er Arhus Kommune.

Omrade

Grundejerforeningens omride omfatter de pa bilag 1 viste ejendomme matr.
nr. 2148 ea, 2148 dt og 2148 dg, Aarhus Bygrunde (herefter benzvnt "Om-
radet”)

Omrédet opdeles i

e  Omride 1 — der omfatter samtlige arealer pd matr. nr. 2148 dt,
Aarhus Bygrunde,

e Omrade 2 — der omfatter samtlige arealer pd matr. nr. 2148 dg, og
2148ea, Aarhus Bygrunde.

De pé bilag 1 viste udenomsarealer til ejendommene der opfgres pa Omradet
skal vere til fzlles benyttelse for ejere og brugere af mat.nr. 2148 ea, 2148
dt og 2148 d¢ og ejendomme der udstykkes herfra. Arealerne beliggende pé
matr. nr. 2148 dt benzvnes herefter “Fellesarealer Omréde 17, mens area-
lerne beliggende pa matr. nr. 2148 dg og 2148 ea herefter benzvnes "Fal-

lesarealer Omrade 2.

Der er i Omridet ikke arealer der tilhgrer Grundejerforeningen.

De pé bilag 1 viste arealer pd Omradet der anlzgges i tilknytning til de en-
kelte bebyggelser, f.eks. forhaver, indgangspartier, ramper og lignende er
ikke Fzllesarealer og bruges eksklusivt af de pdgzldende ejere og brugere af
ejendommene. Tilsvarende er P-kelderen under det samlede omride samt

nedkgrsel og nedgange hertil ikke Fellesareal.

De pé bilag 1 med serlig signatur angivne arealer pa terrzen er fzllesarealer,

hvortil der som minimum skal vare offentlig tilgengelighed.

De pa bilag 1 med sarlig signatur angivne arealer angiver omrader udlagt til

privat fellesve;j.
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Formal
Grundejerforeningens formadl er,

at sikre eller forestd drift af Fellesarealer og falles bestanddele med
veje og stier og belysning i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser, samt udfgre de opgaver, der i gvrigt henlzegges til
Grundejerforeningen i medfgr af lovgivningen og deklarationer pi-

lagt af offentlige myndigheder,

at varetage medlemmernes fzlles interesser, herunder varetage admi-
nistration samt representere medlemmerne over for offentlighe-

den, myndigheder mv. i sager, som angér Grundejerforeningen,

at virke for at sikre overholdelse af det gzldende plangrundlag, servi-
tutter om bebyggelse mv., der gelder i Omrédet, i medlemmernes
felles interesse, herunder at medvirke til, at der er fri adgang til

Fzllesarealerne, og

at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende

opgaver.

Grundejerforeningen kan indgé aftaler med offentlige myndigheder og pri-
vate foretagender eller med andre grundejerforeninger om den praktiske ud-
fgrelse af opgaver, som i henhold til denne grundejerforeningsvedtzgt pa-

hviler Grundejerforeningen.

Medlemskab

Enhver tinglyst ejer af en ejendom inden for Omréadet har ret og pligt til at

vare medlem af Grundejerforeningen.

Hvis en ejendom ejes af flere ejere i foreningen, kan disse kun udnytte deres
medlemsrettigheder under ét og vil i alle relationer i forhold (il Grundejer-

foreningen blive betragtet som ét medlem.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder, betragtes ejendommen/ejendommene
i henhold til denne grundejerforeningsvedtegt som én ejendom, der i alle

forhold reprasenteres af den pagzldende ejerforening.
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Side 4



4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Ved ejerskifte indtreder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtrader fra den

aftalte overtagelsesdag.

Den til enhver tid verende ejer hafter for alle ejendommens forpligtelser
over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer, og den tidlige-
re ejer vedbliver med over for Grundejerforeningen at hzfte for eventuelle

restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye ejers overtagelse af ejendommen.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pa udbetaling af no-

gen andel af Grundejerforeningens formue.

Haeftelse

Grundejerforeningen hzfter med sin formue for Grundejerforeningens for-
pligtelser. Medlemmerne hzfter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser

over for tredjemand, hverken direkte eller indirekte.

Ved aftaler indgéet af Grundejerforeningen forpligtes henholdsvis berettiges

alene Grundejerforeningen.

Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde denne grundejerfor-
eningsvedtegt og den for Omradet geldende lovgivning, herunder bygge-
lovgivning og miljglovgivning, og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er 1
strid med det gzldende plangrundlag, herunder kommuneplan og lokalpla-

ner.

Et medlems adfzrd mé ikke pafgre andre medlemmer vedvarende vasentli-

ge gener, herunder af miljpmasssig art.

Ethvert medlem af Grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde byg-
ninger tilhgrende det pdgaldende medlem pa en sddan mdde, at ejendommen
altid fremtrader i p2n og vel vedligeholdt stand og i ¢vrigt i overensstem-
melse med karakteren af bydelens bebyggelser og dennes stand.

Det pahviler ethvert medlem at efterkomme de paleg, som Grundejerfore-
ningens bestyrelse meddeler i henhold til denne grundejerforeningsvedtaegt.
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Anlag og drift af arealer m.v.
Omrade 1

Den til enhver tid verende ejer af ejendommen og ejendomme, der udstyk-
kes herfra forestir anleg, drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af
samtlige arealer i omridet, herunder af den pa bilag 1 i omrédet angivne pri-
vate fzlles vej. Efter fzllesvejen i Omrédet er anlagt i sin helhed overgér
vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse heraf til Grundejerforeningen.

Udgiften til dekning af betaling af udgifterne vedrgrende Omride 1 betales
Igbende af ejeren af Omrade 1.

Omrade 2

De til enhver tid vaerende ejere af ejendomme og ejendomme, der udstykkes
herfra i Omrade 2 forestdr i fzllesskab anlaeg, drift, vedligeholdelse, forny-
else og renholdelse af samtlige Fzllesarealer i Omrédde 2 inkl. dettes private
fzllesvej som vist pa bilag 1. Omkostningerne hertil fordeles forholdsmzes-

sigt saledes

matr. nr. 2148 dt del 2 - 8.378 etm2
matr. nr. 2148 dt del 3 — 5.050 etm2
ialt 13.428 etm2

I det omfang bebyggelsesmulighederne udvides i forhold til de anfgrte regu-
leres fordelingstallet i overensstemmelse hermed. Efter fzllesvejen i Omré-
det er anlagt i i sin helhed overgar vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse

heraf til Grundejerforeningen.

Udgifterne til dekning af fellesudgifter vedrgrende Fallesarealer i Omride
2 inddzkkes via a’contobidrag til s@rskilt konto i Grundejerforeningen base-
ret pa et budget godkendt af medlemmerne i Omrade 2 pd den irlige gene-
ralforsamling. Budgettet udarbejdes af bestyrelsesrepresentanteme for Om-
rade 2.

Det kan pa den arlige generalforsamling besluttes, at der opkreves ekstra
belgb til dzkning af besluttede fremtidige stgrre felles vedligeholdelses-

[fornyelses- eller udvidelsesopgaver.

Side 6



L=ETT

7.3 Fellesbestemmelser

7.3.1 Risiko, ansvar og pligt samt omkostninger til drift, vedligeholdelse og for-
nyelse af p-kalderen péhviler alene de respektive ejere af p-keelderen eller
ejere af lokaler i p-keelderen. Se dog pkt. 7.3.2.

7.3.2 Risiko, ansvar og pligt samt omkostninger til drift, vedligeholdelse og for-
nyelse af fzllesinstallationer, som pumper til draen, vand og kloak afholdes

som fzllesudgift.

733 De respektive medlemmer har hver isar ret til at fremfgre egne forsynings-
og aflgbsledninger til deres ejendom over hinandens ejendomme, idet det
skal tilstrebes, at ledningsvejene og anlagsarbejdet koordineres, siledes at
der opstar mindst mulig gene for ejendommene, herunder parkeringspladser
i p-kelderen. Det preciseres at der ikke hermed er en generel ret til at fore-
tage varige &ndringer af andre medlemmers ejendom ud over hvad der er
ngdvendigt for forsyning og aflgb. Safremt ledningerne skal anlegges over
og/eller gennem en ejendom, hvor bebyggelsen er opfgrt, kan anlzgsarbe;-
det ikke igangsezttes for der er truffet aftale herom med ejendommens ejer.
Ledningerne skal respekteres og der skal gives uhindret adgang for ledning-
sejeren eller dennes repreesentant til at foretage reparations- eller vedlige-
holdelsesarbejde mod retablering af derved forvoldt skade. Sifremt der i p-
kazlderen ctableres forsynings- og aflgbsledninger, der ved placering eller
stgrrelse begraenser parkeringsmulighederne eller safremt der i forbindelse
med anlzgsarbejdet sker begrensning i p-kalderens drift, skal ledningseje-
ren erstatte det tab, som ejeren af p-keelderen matte lide som fglge heraf. Er-
statning for eventuel forvoldt skade eller tab fastsattes i mangel af mindelig

overenskomst af uvildige mand udmeldt af retten.

734 Til dzkning af eventuelle gvrige fllesudgifter indbetaler hvert medlem et
acontobidrag til Grundejerforeningen baseret pa et budget godkendt pa den
arlige generalforsamling. Budgettet udarbejdes af bestyrelsen.

735 Det fastsatte acontobidrag forfalder til betaling efter pakrav.

8. Fordelingsnggle

8.1 For udgifter vedrgrende Grundejerforeningens omrade, hvor der ikke oven-
for er fastsat en fordeling, fordeles sddanne udgifter forholdsmassigt i for-
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hold til det maksimalt mulige bruttoetageareal under grundejerforeningens
omrade, der andrager 26.739 bruttoctagemeter fordelt saledes:

matr. nr. 2148 dt- 13.311 etm2
matr. nr. 2148 dg - 8.378 etm?2
matr. nr. 2148 ea — 5.050 etm?2
ialt 26.739 etm?2

I det omfang bebyggelsesmulighederme udvides i forhold til de anfgrte regu-

leres fordelingstallet i overensstemmelse hermed.

Generalforsamling
Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Grundejerforeningens generalforsamlinger atholdes i Arhus Kommune.

Grundejerforeningens ordinzre generalforsamling afholdes hvert dr, sa vidt

muligt inden udgangen af maj méned.

Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal omfatte fglgende punk-

ter:

1) Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r

2) Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab og status
med pategning af revisor

3) Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det 1gbende regn-
skabsar

4) Valg/udpegning af medlemmer til bestyrelsen

5) Valg af revisor

6) Valg af eventuel administrator

7 Behandling af indkomne forslag

8) Eventuelt

Generalforsamlingen velger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen
er lovlig, og som leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrg-
rende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivningen og dennes resultat.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigen-
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11.1

112

ten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt

(il medlemmerne.

Indkaldelser til generalforsamling mv.

Indkaldelse af medlemmerne til Grundejerforeningens ordinzre generalfor-
samling sker skriftligt af bestyrelsen eller administrator med et varsel pa

mindst 4 uger.

Hvis bestyrelsen finder det ngdvendigt, kan indkaldelse til generalforsam-
ling ske med et forkortet varsel, dog senest 8 dage fgr afholdelsen.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen

samt dagsorden.

Med indkaldelsen til ordinzr generalforsamling skal medfglge regnskab for
det forlgbne ar samt forslag til budget for indevzaerende ar.

Desuden skal der medfglge forslag fra bestyrelsen, som agtes stillet pa gene-

ralforsamlingen.

Ethvert medlem har ret (il at f et angivet emne behandlet pa generalforsam-
lingen. Begering om at fa et emne behandlet pd den ordinzre generalfor-
samling skal vaere fremsat skriftligt til bestyrelsens formand senest 2 uger
fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen,
og hvis indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning
dertil, nar grundejerforeningsvedtzgten foreskriver det, nar det til behand-
ling af et givent emne begeres af medlemmer der efter fordelingstal udggr
mindst 10 % af stemmerne, nir en tidligere generalforsamling har besluttet
det, nar et medlem i medfgr af grundejerforeningsvedtagten kraver en be-
styrelses beslutning indbragt for generalforsamlingen, eller nar administrator

forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinzr generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 2 uger.
Hvis medlemmer, der repraesenterer mindst 10% efter fordelingstal krever

afholdelse af ekstraordinzr generalforsamling, et medlem efter grundejer-
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12.2

12.3

12.4
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L.

foreningsvedtzgten kreever en beslutning indbragt for en ekstraordinzr ge-
neralforsamling, eller nér administrator forlanger det, skal bestyrelsen eller
administrator indkalde til en ekstraordinzr generalforsamling inden en uge

efter modtagelsen af beslutningen herom.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til

den ekstraordinzre generalforsamling.

Stemmeret mv.

Samtlige Grundejerforeningens medlemmer har stemmeret pd generalfor-
samlingen i henhold til medlemmets fordelingstal, jf. dog punkt 12.4. Forde-
lingstallet fastszttes svarende til det enkelte medlems maksimalt mulige

bruttoetageareal under Grundejerforeningens omréde, jf. pkt. 8.1.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter forde-

lingstal.

Til beslutninger om ndring af grundejerforeningsvedtegten, om vasentlige
forandringer, forbedringer eller istandsattelse af fzlles arealer og tilbehgr
krzves dog, at mindst 2/3 af stemmerne sdvel efter fordelingstal som efter
antal er reprasenteret pd generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de siledes
reprasenterede stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter an-

tal.

Hvis forslaget uden at vere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter fordelingstal
som efter antal, er bestyrelsen forpligtet til at indkalde til ny generalforsam-
ling, der skal afholdes inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antal-
let af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer savel efter forde-

lingstal som efter antal.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, har ikke stemmeret pa
generalforsamlingen, og medlemmet kan ikke valges til tillidshverv i besty-

relsen.

Grundejerforeningsvedtegten kan kun @ndres med godkendelse fra Arhus

Kommune.
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13.7

13.8
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Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestér af 4 medlemmer. De til
enhver tid varende ejere af matr. nr. 2148 dt, 2148 dg og 2148 ea Arhus
Bygrunde, har hver ret til at udpege et medlem til bestyrelsen, ligesom eje-
ren/ejerne af p-kelderen har ret til i fellesskab at udpege et medlem til be-

styrelsen.

Valgbare er Grundejerforeningens medlemmer samt personer udpeget af

selskaber, foreninger mv., der ejer ejendomme i Omradet.

Bestyrelsen valges/udpeges for 2 ar ad gangen. Hvert andet ar afgar for-
manden og nastformanden, dog séledes at formanden afgar det ene ar og
nastformanden det andet &r. Halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer
og suppleanter afgér hvert andet &r. Afgangsorden bestemmes for samtidigt
valgte medlemmer og suppleanter ved den reekkefglge, 1 hvilken de er valgt.
Genvalg/genudpegning kan finde sted.

Hvis formand eller nestformand er pé valg, konstituerer bestyrelsen sig pa
det fgrste bestyrelsesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen
velges. I s fald velger bestyrelsen af sin midte en formand eller n&stfor-

mand afhzngig af, hvilken post der er pé valg.

Hvis formanden eller nzstformanden fratreeder sit hverv i en valgperiode,
veelger den gvrige bestyrelse en ny formand eller nestformand, der fungerer

indtil n@ste generalforsamling.

Det péhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse
med grundejerforeningsvedtzgten og generalforsamlingens beslutninger i
gvrigt.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden tr&ffe n®rmere bestemmelse om
udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af

Grundejerforeningens daglige drift, jf. punkt 16.
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14.1
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15.

15.1

152

15.3

154

15.5

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand eller, i dennes l&ngerevarende fraver, nzstformand
indkalder til bestyrelsesmgde, sd ofte der findes anledning hertil, samt nér et

medlem af bestyrelsen begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir mere end halvdelen af bestyrelsesmed-

lemmerne er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed efter antal. Stdr stemmerne lige, er formandens stemme afggren-
de. Er formanden fraverende, er nestformandens stemme afggrende ved

stemmelighed.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingerne pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af samtlige be-
styrelsesmedlemmer. Fraverende bestyrelsesmedlemmer skal efterfglgende
gennemgd og underskrive beretningen og tilfgje "fravarende" ud for sin un-
derskrift.

Administrator

Hvis bestyrelsen i henhold til punkt 9.4 har truffet beslutning om en admini-
strator, veelges denne hvert r pa den ordinzre generalforsamling.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa Grundejerforeningens veg-
ne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens
kontrol.

Administrators honorar for sedvanlig administration af Grundejerforeningen
fastszttes hvert ir pd den ordinzre generalforsamling og afholdes som en

fellesudgift.

Bestyrelsen meddeler administrator sedvanlig administrationsfuldmagt.

TT
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16.

16.1

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

20.1

20.2

Tegningsret

Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse, et
medlem af bestyrelsen sammen med formanden eller, i dennes lengereva-

rende fraver, nestformanden.

Arsregnskab

Grundejerforeningens regnskabsér fglger kalenderaret. Det fgrste regnskabs-
4r i Grundejerforeningen kan lgbe i op til 18 maneder efter stiftelsen. Uanset
at regnskabsdret kan lgbe i op til 18 maneder, skal regnskabséret slutte ved

udgangen af et kalenderér.

Revision

Arsregnskab revideres alene, hvis det besluttes af generalforsamlingen af

medlemmer, der reprasenterer et simpelt stemmeflertal.

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revi-

sor, hvis en sadan er valgt.

Oplgsning

Grundejerforeningen kan ikke oplgses uden samtykke fra Byréddet i Arhus

Kommune.

Tinglysning og pataleberettiget

Denne grundejerforeningsvedtegt lyses som byrde pa alle ejendomme be-
liggende pa grundejerforeningens omride, matr. nr. 2148 ea, 2148 dt og
2148 dg, Aarhus Bygrunde og ejendommen der udstykkes cller opdeles fra
disse ejendomme. Pataleberettiget er Arhus Kommune og Grundejerforenin-

gen ved Grundejerforeningens bestyrelse.

Omkostningerne i forbindelse med tinglysningen afholdes af de respektive

ejere af ejendommene.

g gk
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Bilag 1 Kort over Omridet med angivelse af Omrade 1 og 2 med angivelse af area-
ler med fzlles brugsret “Fellesarealer” og den private fzllesve;j.

Saledes vedtaget pa grundejerforeningens stiftende generalforsamling den

Som dirigent: Som bestyrelse:

/"\/_\

Anders Ronnebro Erik Pillgaara Bendt Nielsen
Direkiar formand riesstformand

]

/

/';
Arhus C /den
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Arhus Bugt

romenade
P promenade

21484t

Kanal

Kanal

” Fellesareaier omrade |, incl. evt. anleg 1 tilkknytning tilde enkelte bebyggelser jf.2.5

. Fellesarealer omrade 2,incl. evt. anleg i tiknytning tllde enkelte bebyggelser jf.2.5 :500
BILAG | TIL GRUNDEJERFORENINGSVEDTAGT
Matr.nr. 2148dt, 2148de og 2148ea Arhus Bygrunde
Arealer med offentlig tilgengelighed ]f.2.6
landinspekter firmget begh & krabbe aps
Privat fellesve], jf. 2.7

rosensgode 36 « 8000 Arhus C .« tIf, BEI26388
www.Dk-lond.dk ¢ e-mail: bkebk-land.dk « fax. 86125070
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